UCHWALA NR ..../....[2024

w sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla realizacji
instalacji systemow fotowoltaicznych.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2024 r. poz. 1465) i art. 20 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), a takze w zwigzku z uchwalg
Nr XLI1X/438/2023 Rady Gminy Blizanow z dnia 29 czerwca 2023 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla realizacji instalacji
systemow fotowoltaicznych, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Blizanéw zatwierdzonego uchwata
Nr XV/162/2012 Rady Gminy Blizanéw z dnia 3 kwietnia 2012 r., uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1
USTALENIA OGOLNE

§1. 1. Niniejsza uchwata obowigzuje na obszarze, ktérego granice okreslaja nastgpujace
zalaczniki graficzne:

1) zatacznik Nr 1 zatytulowany ,Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla realizacji instalacji systemoéw fotowoltaicznych”, opracowany w skali
1:1000 (skala wydruku 1 : 2 000), zwany dalej rysunkiem planu;

2. Integralng czescig uchwaly jest:

1) Rysunek planu stanowigcy zatacznik Nr 1;

2) Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik
Nr 2;

3) Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik Nr 3.

4) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne, stanowigcy zatacznik Nr 4.

3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest wprowadzenie terenow farm
fotowoltaicznych oraz ich funkcjonalne i przestrzenne uporzadkowanie.

§2. 1. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa 0:

1) uchwale - rozumie si¢ przez to niniejsza uchwatg;

2) planie - rozumie si¢ przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym
mowa w §1 niniejszej uchwaty;

3) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ t¢ cze$¢ dziatki budowlanej, na ktorej
zlokalizowany jest zespot budowli wchodzacych w sktad farmy fotowoltaicznej, w
szczegolnosci paneli fotowoltaicznych, przy czym tej czesci dziatki budowlanej nie wlicza
si¢ do bilansu terenu biologicznie czynnego;

4) infrastruktura techniczna - rozumie si¢ przez to sieci i urzadzenia wodociggowe,
elektroenergetyczne o napieciu do 110kV, gazownicze, cieptownicze, kanalizacyjne,
telekomunikacyjne, linie telesterownicze, (infrastruktura techniczna liniowa) oraz stacje
transformatorowe, stacje transformatorowo - rozdzielcze, rozdzielcze, stacje redukcyjno-
pomiarowe (infrastruktura techniczna kubaturowa) o napigciu do 110kV, komunikacji
kotowej oraz pieszej i inne niezbg¢dne do obstugi danego terenu, sieci i urzadzenia dla
energii z odnawialnych Zrodet energii zgodne z przepisami odrgbnymi;

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujagcymi przepisami odrgbnymi.

§3. 1. Obowiazujacymi ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne:
1) Granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.
2) Linia rozgraniczajgca tereny o roéznym przeznaczeniu i/lub réznych zasadach
zagospodarowania.



§4.

§5.

§6.

§7.

2. Dla rysunku planu opracowanego w skali 1 : 1 000 (skala wydruku 1 : 2 000), stanowigcego
zatacznik Nr 1, ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) teren produkcji energii - teren elektrowni stonecznej, 0znaczone na rysunku planu
symbolem PEF.
3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunkach planu nie stanowig obowigzujacych ustalen
planu i majg charakter informacyjny badz postulatywny.

Rozdziat 11
ZASADY OGOLNE ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

Ustalenia dotyczgce zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Ustala si¢ zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekbw do gruntu, wod

powierzchniowych oraz podziemnych.

Zakazuje si¢ realizacji prac trwale naruszajgcych stosunki gruntowo - wodne.

3. Zabezpieczy¢ srodowisko gruntowo - wodne przed zanieczyszczeniami ropopochodnymi.

4. Oddziatywanie zwigzane z projektowanym sposobem zagospodarowania terenu oraz zwigzane
z eksploatacja instalacji nie moze powodowaé przekroczenia standardow jakosci srodowiska
okreslonych w przepisach odrebnych.

5. W zakresie stref ochronnych terenéw pod budowe urzadzen, wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 500 kW, ustala sie:

1) strefe ochronng od farmy fotowoltaicznej, ktorej granice sg tozsame z granicami terendw
1PEF-7PEF,

2) W obszarze strefy, o ktorej mowa w pkt 1), obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow
przeznaczonych na stalty lub czasowy pobyt ludzi.

N

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

wspolczesnej:

1. Obszar planu jest czgsciowo objety strefa ochrony archeologicznej - w tym
zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych:

1) Brudzew st. 45, 46, 47, 48, 50, nr AZP 63-38,

2) Brudzew st. 43, 44, nr AZP 63-37.

Przedmiotem ochrony w strefie zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych sa
znajdujace si¢ w niej zabytki archeologiczne stanowigce $wiadectwo zycia i dziatalnosci
cztowieka.

2. W granicach obszarow objetych ochrong zabytkow Gminnej Ewidencji Zabytkow
Archeologicznych Gminy Blizanéw w przypadku robot ziemnych lub zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalnosci wigzacej si¢ z naruszeniem gruntu obowigzujg ograniczenia
i procedury postepowania okreslone w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkdéw
i opieki nad zabytkami.

Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego
zagrozenia powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa.

Na obszarze objetym planem znajduje si¢ teren gorniczy "Brudzew IS", wydzielony ze zloza
piaskéw i zwirow "Brudzew IS". Na terenie gorniczym obowigzuje koncesja wazna do dnia
31 grudnia 2030 r., wyznaczona przez Marszatka Wojewodztwa Wielkopolskiego decyzja
nr DSR-1.7422.86.2015.

Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
zawieraja nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw
1. Nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania terenowe, hydrologiczne oraz sytuacyjne pod wzgledem

mozliwo$ci wystepowania osuwania ziemi i podtopien.

2. Zapewni¢ odprowadzanie i sptyw wod powierzchniowych.

3. W strefie ochrony sanitarnej od cmentarza obowigzuja nakazy i zakazy okreslone
w przepisach odrgbnych.



4. W pasach technologicznych linii elektroenergetycznych o szerokosci:
1) dla linii napowietrznych WN 110 kV — 22,00 m, po 11,00 m po kazdej ze stron od osi linii;
2) dla linii napowietrznych SN — 14.00 m, po 7,00m po kazdej ze stron od osi linii;
3) dla linii napowietrznych nn-0,4kV — 7,00m, po 3,50m po kazdej ze stron od osi linii;
4) dla linii napowietrznych WN 110 kV — 3,00 m, po 1,50 m po kazdej ze stron od osi linii;
5) dla linii kablowych SN i nn-0,4kV — 1,40 m — po 0,70 m po kazdej ze stron od osi linii;
obowigzuje zakaz sytuowania instalacji fotowoltaicznych, sadzenia roslinnosci wysokiej
1 0 rozbudowanym systemie korzeniowym, w tym obowigzuje szeroko$¢ pasa wycinki drzew
na trasie linii zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Dla stacji transformatorowych dopuszcza si¢ przekroczenie wysokosci maksymalne;.

§8. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

1. Ustala sie¢ mozliwo$¢ realizacji doj$§¢ 1 dojazdow dla inwestycji w zakresie ustalen,
w nawigzaniu do zewngtrznego systemu komunikacji.

2. W obrebie obszaru objetego planem nalezy zapewni¢ odpowiednia liczbe miejsc
parkingowych lub garazowych, zaspokajajacg potrzeby w zakresie parkowania i postoju
samochodoéw/pojazdow  z uwzglednieniem  warunkow  technicznych  okreslonych
w przepisach odrebnych, jednak nie mniej niz:

1) dla terenéw farmy fotowoltaicznej nie mniej niz jedno miejsce parkingowe;
2) miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w Kkarte parkingowa - zgodnie
Z przepisami odrgbnymi.

§9. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej

1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie instalacji
wodociggowej i kanalizacyjnej:

1) zaopatrzenie w wodg¢ — z sieci wodociagowej lub dowoz wody beczkowozami.

2) w obrebie obszaru objetego planem nalezy zapewni¢ zaopatrzenie wodne do celow
gasniczych oraz drogi pozarowe zapewniajagce swobodny dojazd dla jednostek strazy
pozarnej oraz warunki do prowadzenia dziatan ratowniczych.

3) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie
elektroenergetyki:

1) zaopatrzenie w energie elektryczng zapewnic przez istniejaca infrastrukture energetyczng
na warunkach okre§lonych przez dysponenta sieci, dopuszcza si¢ rozwigzania
wtlasne/lokalne, rowniez z Zrodet energii odnawialnej;

2) sytuowanie dodatkowych infrastruktury technicznej w zakresie elektroenergetyki,
z zachowaniem warunkéw technicznych - w tym budowy stacji transformatorowej
(z mozliwoscia wydzielenia geodezyjnie dziatki), oraz sieci, urzadzen i magazynow dla
energii z odnawialnych zrodet energii zgodne z przepisami odrebnymi;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy oraz minimalna powierzchnia dziatki nie dotycza
istniejacych i planowanych obiektow infrastruktury technicznej elektroenergetycznej;

4) mozliwos$¢ eksploatacji i modernizacji istniejacych linii elektroenergetycznych;

5) dla istniejacej sieci uwzgledni¢ wynikajace z jej istnienia oraz jej pasow technologicznych
obostrzenia w zagospodarowaniu terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zapewni¢ swobodny dostep i dojazd do infrastruktury technicznej elektroenergetyczne;j,
w tym stacji elektroenergetycznych, linii elektroenergetycznych oraz konstrukcji
wsporczych (stupéw) w celu przeprowadzania prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie
zaopatrzenia w gaz:
1) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje istniejgcych oraz budowe
nowych sieci gazowych;
2) lokalizacje obiektéw spelnia¢ musza warunki okre$§lone w przepisach szczegolnych
i odrebnych;



3) zachowa¢ strefy kontrolowane dla gazociaggow uktadanych w ziemi lub nad ziemia zgodnie
z obowigzujagcymi przepisami odrgbnymi;
4) dopuszcza sie w strefach kontrolowanych budowe nowych sieci gazowych.

Zasady gospodarki odpadami:

Gospodarke odpadami nalezy rozwigzywaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym
zakresie, z uwzglednieniem segregacji odpadow i1 wlasciwego zabezpieczenia odpadoéw
niebezpiecznych.

§10. Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkow laczenia i podzialu nieruchomosci.

1.

4.

Wydzielanie dzialek z bezpos$rednim lub posrednim - poprzez dojazd, dostgpem do drogi
publicznej.

Ustala si¢ wydzielenie dziatek dla urzadzen infrastruktury technicznej, stosownie do potrzeb
1 zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Minimalna powierzchnia dzialki nie dotyczy istniejacych i planowanych obiektow
infrastruktury technicznej. O parametrach nowo wydzielanej dziatki decydowa¢ bgda wzgledy
techniczne i uzytkowe, zgodne z przepisami odrgbnymi.

Dopuszcza si¢ scalanie i/lub podzial nieruchomosci celem uregulowania wlasnosci i granic.

Rozdzial ITT
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§11. Dla terenow farmy fotowoltaicznej, jednostek bilansowych oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1PEF-7PEF, ustala si¢ obowigzujace parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1.
2.

Przeznaczenie podstawowe: teren produkcji energii - teren elektrowni stoneczne;j.
Przeznaczenie uzupetniajace: rolnicze; tereny zieleni; obiekty matej architektury; parkingi;
dojazdy; infrastruktura techniczna w tym magazyny energii, strefa oddziatywania elektrowni
wiatrowej wraz ze strefa omiatania topat wirnikow elektrowni wiatrowych, zgodne
z przepisami odrebnymi.

Dopuszcza si¢ wybudowanie budowli i urzadzen niezbgdnych dla pomiaréw parametrow
wiatru o wysoko$ci wynikajacej z warunkoéw technologicznych.

. Maksymalna 1 minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej

zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0,01 do 0,85.

Powierzchnia biologicznie czynna, nie mniej niz 15% catkowitej powierzchni dziatki.
Powierzchnia zabudowy dziatki nie wigksza niz 80%.

Charakterystyka - wysoko$¢: do 5,00m, z zastrzezeniem pkt 3 oraz pkt 2 w zakresie strefy
omiatania fopat wirnikow elektrowni wiatrowych,;

Nie ustala si¢ podziatu terenu.

Dostepnos¢ komunikacyjna poprzez dojazdy w nawigzaniu do zewnetrznego systemu
komunikacyjnego.

Rozdzial IV
USTALENIA KONCOWE

§12. Zgodnie z art. 15 ust. 2 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) dla terené6w o nowych
funkcjach wyznaczonych w planie ustala si¢ 10% stawke stuzaca naliczaniu oplaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci.

§13. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Blizanow.

§14.1.

Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.



2. Uchwata, o ktérej mowa w ust. 1, podlega rowniez publikacji na stronie internetowej gminy.



